PARLAMENTUL ROMANIEI

CAMERA DEPUTATILOR SENATUL
LEGE

privind darea in platd a unor bunuri imobile

in vederea stingerii obligatiilor asumate prin credite

Parlamentul Roméniei adopta prezenta lege:

Art. 1-(1) Prezenta lege se aplica raporturilor juridice dintre persoanele fizice si institutiile de
credit, institutiile financiare nebancare sau cesionarti creantelor detinute impotriva persoanelor
fizice.

(2) Prezenta lege reglementeazd dreptul debitorului de a stinge integral creanta si accesoriile
sale, izvorand dintr-un contract credit, prin transmiterea cétre creditor a dreptului de proprietate
asupra bunului imobil ipotecat In favoarea creditorului, in conditiile reglementate de prezenta
lege.

(3) Dispozitiile prezentei legi se aplicd si in cazul in care creanta creditorului izvorand dintr-un
contract de credit este garantatd cu fideiusiunea si/sau solidaritatea unuia sau mai multor
codebitori sau coplatitori.

Art. 2-Dispozitiile prezentei legi se coroboreaza cu dispozitiile O.U.G. nr. 99/2006 privind
institutiile de credit §i adecvarea capitalului, ale Legii 190/1999 privind creditul ipotecar
pentru investifii imobiliare, ale Codului de procedurd civild, precum si cu celelalte dispozitii
legale in vigoare.

Art. 3-Prin derogare de la dispozitiile Codului civil, debitorul are dreptul de a stinge creditul
ipotecar prin transmiterea cétre creditor a dreptului de proprietate asupra bunului imobil ipotecat
in favoarea creditorului, daca sunt indeplinite conditiile prevazute de prezenta lege.

Art. 4-(1) Pentru stingerea creantei izvorand dintr-un contract de credit si a accesoriilor sale
prin dare in platd, trebuie indeplinite in mod cumulativ urmétoarele conditii:

a) creditorul si debitorul fac parte din categoriile mentionate in cuprinsul art. 1 lit. a), astfel cum
sunt acestea definite de legislatia special;

b) intre parti sau, dupa caz, intre antecesorii partilor, s-a incheiat un contract de credit;



¢) bunul oferit in platd este un bun imobil ipotecat in favoarea creditorului in vederea garantarii
executdrii obligatiilor asumate prin contractul de credit.

(2) In situatia in care executarea obligatiilor asumate prin contractul de credit a fost garantati cu
doud sau mai multe bunuri, In vederea aplicarii procedurii reglementate de prezenta lege,
debitorul va oferi in plata toate bunurile ipotecate in favoarea creditorului.

Art. 5-(1) De la momentul comunicarii notificarii prevazute de art. 6 din prezenta lege, se stinge
dreptul creditorului de a se indrepta impotriva codebitorilor, precum si impotriva garantilor
personali sau ipotecari.

(2) In situatia admiterii definitive a contestatiei prevazute de articolul 7 din prezenta lege,
creditorul poate demara sau, dupa caz, relua orice procedurd judiciard sau extrajudiciard atét
impotriva debitorului, cat si impotriva altor garanti personali sau ipotecari.

(3) Demersurile previzute de art. 6 si urm. din prezenta lege pot fi formulate si de codebitori,
precum si de garantii personali sau ipotecari ai debitorului principal.

(4) Actiunea in regres impotriva debitorului principal va putea fi formulatd numai dupa
stingerea integrald a datoriei izvorand din contractul de credit, in conformitate cu dispozitiile
prezentei legi.

Art. 6-(1) In vederea aplicirii prezentei legi, debitorul transmite creditorului, prin intermediul
unui executor judecdtoresc, al unui avocat sau al unui notar public, o notificare prin care il
informeaza ca a decis s ii transmitd dreptul de proprietate asupra imobilului in vederea stingerii
datoriei izvordnd din contractul de credit ipotecar, detaliind si conditiile de admisibilitate a
cererii, astfel cum sunt reglementate de articolul 4 din prezenta lege.

(2) Notificarea prevazuti la alin. (1) va trebui s cuprinda si stabilirea unui interval orar, in doua
zile diferite, In care reprezentantul legal sau conventional al institutiei de credit se va prezenta la
un notar public propus de debitor in vederea incheierii actului translativ de proprietate, prin care
se stinge orice datorie a debitorului (principal, dobanzi, penalitati) izvordnd din contractul de
credit ipotecar, in conformitate cu dispozitiile prezentei legi.

(3) Prima zi de convocare la notarul public nu va putea fi stabilitd la un termen mai scurt de 15
zile libere, perioadd in care se suspenda orice platd catre creditor, precum si orice procedura
judiciara sau extrajudiciard demaratd de cétre creditor sau de cétre persoane care se subrogd in
drepturile acestuia indreptata impotriva debitorului sau a bunurilor acestuia.

(4) Cu cel putin trei zile libere Inainte de prima zi de convocare la notarul public, partile vor lua
legdtura cu notarul public in vederea transmiterii informatiilor si a inscrisurilor necesare
incheierii actului de dare in plata.

(5) Toate costurile notariale si, dupa caz, ale executorului judecatoresc sau ale avocatului vor fi
suportate de cétre debitor.



Art. 7-(1) In termen de 10 zile de la data comunicarii notificarii emise in conformitate cu
dispozitiile art. 6, creditorul poate contesta indeplinirea conditiilor de admisibilitate a procedurii
reglementate de prezenta lege.

(2) Cererea se judecd de urgentd, in termen de 10 zile de la inregistrarea cererii, cu citarea
partilor, de catre judecétoria in circumscriptia caruia domiciliaza debitorul.

(3) Apelul impotriva hotararii pronuntate in conformitate cu dispozitiile alin. (2) se formuleaza
de partea interesatd in termen de 7 zile de la pronuntare.

(4) Pana la solutionarea definitivd a contestatiei formulate de cétre creditor, se mentine
suspendarea oricarei plati catre creditor, precum si a oricdrei proceduri judiciare sau
extrajudiciare demarate de catre creditor sau de cétre persoanele care se subrogd in drepturile
acestuia Impotriva debitorului.

(5) In situatia in care se va admite contestatia formulata de creditor, partile vor fi puse in situatia
anterioard Indeplinirii demersurilor prevazute de prezenta lege.

(6) In termen de 10 zile de la data respingerii definitive a contestatiei, creditorul are obligatia de
a se prezenta, in conformitate cu notificarea prealabild a debitorului, la notarul public indicat in
cuprinsul acesteia. Dispozitiile articolului 6 alin. (4) sunt aplicabile atit in vederea transmiterii
informatiilor si a inscrisurilor, cat si In vederea stabilirii datei exacte a semnarii actului de dare
In plata.

Art. 8-(1) In situatia in care creditorul nu se conformeaza dispozitiilor previzute de prezenta
lege, debitorul poate solicita instanfei sd pronunte o hotdrare prin care sd se constate stingerea
obligatiilor néscute din contractul de credit ipotecar §i sid se transmitd dreptul de proprietate
catre creditor.

(2) Cererea se judeca de urgentd, in termen de 10 zile de la Inregistrarea cererii, cu citarea
partilor, de cétre judecétoria in circumscriptia caruia domiciliazd debitorul.

(3) Pénd la solutionarea definitivd a cererii previdzute de alin. (1), se mentine suspendarea
oricdrei plafi catre creditor, precum si a oricarei proceduri judiciare sau extrajudiciare demarate
de cidtre creditor sau de cdtre persoane care se subrogd in drepturile acestuia impotriva
debitorului.

(4) Actiunea prevazutd de prezentul articol este scutitd de plata taxei judiciare de timbru.

Art. 9-Hotdrdrea pronuntatd in conformitate cu dispozitiile art. 8 din prezenta lege poate fi
atacatd cu apel, In termen de 7 zile de la pronuntare.

Art. 10-La momentul incheierii contractului translativ de proprietate, respectiv de la data
pronuntdrii hotérarii judecatoresti definitive, in conformitate cu dispozitiile articolului 8 sau,
dupa caz, ale articolului 9, va fi stinsa orice datorie de-ale debitorului fata de creditor, acesta din
urma neputand solicita sume de bani suplimentare.



Art. 11-In vederea echilibririi riscurilor izvorand din contractul de credit, precum si din
devalorizarea bunurilor imobile, prezenta lege se aplicd atdt contractelor de credit aflate in
derulare la momentul intrdrii sale In vigoare, cat $i contractelor incheiate dupé aceastd data.

Art. 12-Prezenta lege intrd in vigoare in termen de 15 zile de la data publicarii in Monitorul
Oficial al Romaéniei.

Aceasti lege a fost adoptatd de Parlamentul Roméniei cu respectarea prevederilor art. 75 si ale
art. 76 alin. (1) din Constitutia Romaéniei, republicata.
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